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Reglementarea legalda in materia dreptului de proprietate al
strainilor §i apatrizilor o reprezinta art. 128 alin. (2) din Constitutia
Republicii Moldova [1], care stabileste ca ,,[m]odul si conditiile de
exercitare a dreptului de proprietate al persoanelor fizice si juridice
straine, precum si al apatrizilor pe teritoriul Republicii Moldova sunt
reglementate prin lege”. Astfel, aceste categorii de persoane pot
dobandi dreptul de proprietate asupra terenurilor in Republica
Moldova 1n conditiile prevazute de legea speciala.

Deci, rezultd necesitatea existentei unei legi speciale care ar
reglementa modul si conditiile de dobandire a dreptului de proprietate
asupra terenurilor de catre straini. Aceasta lege speciald este Legea
nr. 1308 din 25.07.1997 privind pretul normativ si modul de vanzare-
cumparare a pamdnturilor (in continuare — Legea nr. 1308/1997) [3]
prin care este reglementatd dobandirea dreptului de proprietate asupra
terenurilor de catre persoanele fizice si juridice straine, precum si
apatrizi. Astfel, datd instituie o incapacitate pentru persoanele straine
in dobandirea dreptului de proprietate asupra terenurilor cu destinatie
agricold sau ale fondului silvic. Pornind de la continutul conform art.
6 alin. (3) din Legea nr. 1308/1997, cetatenii strdini sau apatrizii pot
deveni proprietari de terenuri cu destinatie agricola sau ale fondului
silvic doar prin mostenire legala sau testamentara.
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Prin acte juridice intre vii se exclude dobandirea de catre acesti
subiecti a dreptului de proprietate asupra acestor bunuri, deoarece
conform art. 6 alin. (2) din Legea nr.1308/1997 dreptul de vanzare-
cumparare a terenurilor cu destinatie agricold apartine sta-
tului, persoanelor fizice cetateni ai Republicii Moldova, precum si
persoanelor juridice al cédror capital social nu contine investitii strdine.

Conform art. 6 alin. (3) din Legea nr. 1308/1997, in cazul in care
cetatenii strdini sau apatrizii devin proprietari de terenuri cu destinatie
agricold sau ale fondului silvic prin mostenire legala sau testamentara,
ei au dreptul de a le instrdina prin acte juridice intre vii numai
cetatenilor Republicii Moldova. Unii autori sustin ca ,,[1]n aceste
cazuri, conform art. 340 alin. (1) [din Codul civil al Republicii
Moldova], persoanele care au dobandit dreptul de proprietate asupra
bunurilor pe care nu le pot avea in proprietate urmeaza sia le
instraineze 1n decursul unui an din momentul dobandirii dreptului de
proprietate” [5, p.115]. Deci, atunci cand se vor intruni conditiile art. 6
alin. (3) din Legea nr. 1308/1997 dreptul lor de proprietate dobandit in
conditiile legii inceteaza in temeiul art. 340 din Cod civil al Republicii
Moldova (in continuare — CC RM) [2] prin instrdinarea bunurilor pe
care, conform legii, persoana nu le poate avea in proprietate. in opinia
autorilor sus-mentionati, norma art. 340 din CC RM ,,este aplicabila la
0 anumitd categorie de persoane care nu pot avea in proprietate o
anumitd categorie de bunuri” [5, p.115], fiind adus exemplul art. 6
alin. (2) din Legea nr.1308/1997 conform caruia dreptul de vanzare-
cumparare a terenurilor cu destinatie agricold apartine sta-
tului, persoanele fizice cetdteni ai Republicii Moldova, precum si
persoanelor juridice al caror capital social nu contine investitii straine.

Autorii deduc din norma data ,,ca in Republica Moldova se admite
proprietatea cetatenilor si a persoanelor juridice ale altor state, cu
exceptia proprietatii asupra terenurilor cu destinatie agricold si ale
fondului silvic” [5, p.115]. Este dificil de ajuns la aceastd concluzie
reiesind din continutul normelor citate. Or, art. 6 alin. (2) din Legea
nr. 1308/1997 limiteaza cercul subiectelor Inzestrate cu dreptul de
vanzare-cumparare a terenurilor agricole acestea fiind statul,
persoanelor fizice cetiteni ai Republicii Moldova, precum si
persoanelor juridice al caror capital social nu contine investitii strdine.
Doar aceste categorii de persoane pot cumpara si vinde aceste bunuri,

124



insd este dificil de ajuns la concluzia cd aceasta norma face
inadmisibild detinerea terenurilor cu destinatie agricola cu drept de
proprietate de citre cetatenii straini dobandit prin alte modalitati decéat
vanzare-cumparare. Legea admite posibilitatea dobandirii de catre
cetatenii strdini sau apatrizii in proprietate de terenuri cu destinatie
agricold sau ale fondului silvic prin mostenire legala sau testamentara.
In acest caz, conform art. 6 alin. (3) din Legea nr. 1308/1997 ei sunt
inzestrati cu dreptul de a le instrdina prin acte juridice Intre vii numai
cetatenilor Republicii Moldova. Se impune Intrebarea: de unde rezulta
obligatia acestora de a le Instrdina in termen de un an in timp ce niciun
act normativ In vigoare nu stabileste inadmisibilitatea detinerii de
catre acestia in proprietate a unor astfel de bunurilor? Or, norma alin.
(3) art.6 din Legea nr. 1308/1997 stabileste clar ca ,,[...] ei au dreptul
de a le instraina prin acte juridice intre vii numai cetdtenilor
Republicii Moldova” [evid. ns.].

Sub imperiul art.38 din Legea nr.459 din 22.01.1991 cu privire la
la proprietate [4] in Republica Moldova era admisd proprietatea
cetatenilor si a persoanelor juridice ale altor state, a organizatiilor
internationale si a persoanelor fard cetatenie (cu exceptia proprietatii
asupra terenurilor cu destinatie agricola si ale fondului silvic, in afara
de cazurile de dobandire a unor asemenea bunuri prin mostenire legala
si testamentard). Deci din redactia acestui articol era clar cd nu era
admisa proprietatea cetatenilor si persoanelor juridice ale altor state,
organizatiilor internationale si persoanele fard cetatenie asupra
terenurilor cu destinatie agricola si ale fondului silvic, in afard de
cazurile de dobandire a unor asemenea bunuri prin mostenire legala si
testamentara. lar odata ce nu era admisa proprietatea lor, in cazurile de
dobandire a unor asemenea bunuri prin mostenire legald si
testamentard, se impunea instrdinarea acestor bunuri. De fapt,
comentariul la art. 340 CC RM in Comentariul Codului civil al
Republicii Moldova [6, p.628] se face trimitere exact la art. 38 din
Legea nr.459 din 22.01.1991 cu privire la proprietate, lege care la
moment este abrogati. In redactia actuald a normelor invocate supra,
devine dificil de sustinut cd in cazul in care cetitenii strdini sau
apatrizii devin proprietari de terenuri cu destinatie agricold sau ale
fondului silvic prin mostenire legalad sau testamentara, ei sunt obligati
prin prisma art. 340 CC RM sa le instraineze in decurs de un an.
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Or, pentru aplicarea art. 340 CC RM, este necesar sa se intruneasca
conditia de baza, si anume — cea a dobandirii dreptului de proprietate
asupra unui bun care, conform legii, nu poate sa-i apartind cu drept de
proprietate. Deci se impune necesitatea existentei unei legi care sa
prevada expres ca nu este admis dreptul de proprietate asupra bunului,
in cazul nostru asupra terenurilor cu destinatie agricola sau ale
fondului silvic.
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