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Pe parcursul istoriei, pAmantul servea drept marul discordiei pentru
aparitia diferitelor conflicte de ordin national si international. Dorinta
de a dobandi suprafete de teren in scopul satisfacerii intereselor
personale sau urmarirea unui scop mai major a existat si exista pana in
prezent.

Sistemele juridice sunt de acord ca pamantul este obiectul dreptului
de proprietate de o importantd deosebita [1, p. 77]. Pamantul a fost si
este utilizat de oameni atat in scopuri de a creste pe el diferite plante
necesare ca alimente sau ca materie primd in industrie, cat si pentru
constructia edificiilor cu diverse destinatii. In esentd, pamantul a fost si
este cauza celor mai sangeroase conflicte ale umanitatii. PAmantul este,
prin natura sa, cel mai pretios bun economic si cel mai esential mijloc
de productie al omului. Prin insusirile sale specifice — el este, mai ales,
nemiscat, indestructibil, limitat si pentru oricine perceptibil — se
deosebeste fundamental de celelalte mijloace de productie menite sa
satisfaca nevoile omenesti [1, p. 247].

Necesitatea de a dobandi de noi pamanturi pentru a le folosi in
scopuri economice, strategice sau ambelor au fost si este una din cele
mai primordiale trasaturi ale omenirii — pamantul fiind acel mijloc prin
care omul putea sa isi afirme statutul, conceptele si ideile, datorita
gradului de avutie 1n societate si importanta. Cu alte cuvinte, pamantul
si detinerea unor portiuni mari de pamant au fost si sunt un factor
important 1n evolutia omenirii, de aceea este important sa intelegem ce
anume este pamantul, pentru a putea trage concluziile necesare in
reglementarea acestuia.

La etapa actuald, esenta naturii juridice a pamanturilor este
guvernatd de mai multe ramuri de drept. Aspecte ce tin nemijlocit de
esenta acestuia si utilizare fiind reglementate de dreptului civil, funciar
si al mediului. Fiecare dintre acestea incearci sda defineasca si sa
delimiteze pamantul sub necesitatea specifica de reglementare, fara a
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aborda obiectul drept unul complex, nenominalizand sau nominalizand
limitat celelalte laturi importante ale acestuia. Dreptul civil si cel
funciar, In mare parte, abordeaza pamanturile in aceeasi maniera, apar
discrepante insa cand vorbim despre abordarile din domeniul mediului
— atribuindu-i pdmantului categoria de resurse naturale, ceea ce impune
Un sir determinat de reguli si limitari diferite. Deci intrebarea principala
este daca notiunile percepute de dreptul civil si cel al mediului sunt
diferite, sau ele vorbesc despre acelasi obiect omitdnd detalii
neimportante din perspectiva fiecarei ramuri de drept. Ce totusi este
pamantul — un simplu bun imobil asupra ciruia putem exercita
nestingherit cele trei atribute ale dreptului de proprietate si ne bucuram
la maxim de caracterul perpetuu al dreptului de proprietate, sau este o
resursa naturald care impune anumite limitari si responsabilitati.

Definitia cuvantului ,,pdmant” in acte normative nu este, deci vom
utiliza definitia datd de DEX pentru a crea un punct de reper, si anume
— scoarta a globului terestru pe care traiesc oamenii si celelalte vietati
[2]. Definitia respectiva poate fi aplicatd pentru toate cazurile ce ne
intereseaza pentru crearea unei idei asupra problematicii care dorim sa
o0 analizam.

Legislatia dreptului civil opereaza cu notiuni de ,,teren”, ceea ce
poate fi definit ca portiune de pamant concret determinata, deci vorbim
despre o portiune a ,,pamantului” concret determinatd si limitatd in
spatiu. Modificarile recente a codului civil accentueaza ca terenul este
acel bun care defineste sau se egaleaza cu notiunea de bun imobil. Bun
imobil se considerd terenul inregistrat in registrul bunurilor imobile
sub numar cadastral distinct [3, art. 459 alin. (2)]. Totodata, avem
incadrarea pamanturilor drept resursd naturalad conform anexelor [5,
Anexa nr.1] legii cu privire la resursele naturale. Respectiv, pamantul
sau, mai bine zis, terenul este o resursa naturald. Nu avem vreo
distinctie ce ar presupune cd anumite tipuri de terenuri sunt resurse
naturale si anumite tipuri de terenuri nu sunt. Prin urmarea, toate
terenurile imbraca mantia de resursa naturala ce confera teoretic un alt
sir de drepturi si obligatiuni exercitate de catre proprietar. Aceste
drepturi si obligatii sunt coroborate cu drepturile omului la un mediu
sanitos consfintite si in Constitutia Republicii Moldova [6, art. 37]. In
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mare parte, acestea sunt restrictive pentru proprietar in exercitarea celor
trei atribute ale dreptului de proprietate si limitdnd actiunile acestuia cu
scopul protectiei resurselor naturale. Relatiile care apar in cadrul
folosirii resurselor naturale sunt reglementate de Constitutie, de Legea
cu privire la protectia mediului inconjurator, de Codul apelor, Codul
subsolului, Codul funciar, Codul silvic, de prezenta lege si de alte acte
normative [5, art. 2]. Observam ca este omis Codul civil, posibil din
cauza lipsei de modificari ale articolului respectiv dupa aparitia
acestuia, dar de asemenea trezeste suspiciuni asupra existentei de
corelatii Intre aceste acte normative cu privire la acelasi obiect.

Codul funciar la fel are niste reglementari ce se refera la dreptul de
proprietate asupra terenurilor.

Terenurile in Republica Moldova pot fi in proprietate publica si
privata. Statul ocroteste, in egald masurd, ambele tipuri de proprietate.
Raporturile de proprietate asupra pamdntului se stabilesc de legislatie
[4, art. 3]. Codul funciar prezintd o viziune universala, fara a da
specificuri referitor la obiectul pamantului, desi ulterior face
diferentiere in functie de destinatie, dar si vorbeste despre protectia
ecologicd a terenului [4, art.5].

Terenul — bun imobil: resursi naturala

Pamintul/Terenul este un bun complex care impune anumite
restrictii in exploatare din mai multe perspective. Dreptul privat
prevede acele restrictii care se materializeaza in mare parte prin prisma
relatiilor de vecinatate, referindu-se foarte superficial la posibila
existentd a altor limitari[3, art.500, alin. (3), (4)]. Ideea care se incearca
de a promova este ca terenul/pamantul are trebui sa fie perceput mai
Tntdi ca o resursd naturald care are impune abordari putin diferitd si
posibil mai speciale, conferindu-i terenului un oarecare respect,
indiferent de metoda de exploatare a acestuia din partea proprietarilor
si societatii. Scopul este pentru a oferi cunostinte si posibilitatea de a
aplica metoda de protectie administrativa de mediu pentru ocrotirea
terenurilor. Articolul 5 Cod funciar ar trebui sd fie unul de capatai
pentru definirea si exploatarea terenului. Protectia ecologicd a
terenurilor — Terenurile, ca spatiu de importantd vitald, ca mijloc de
productie agricold si spatiu de amplasare a tuturor obiectelor de
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activitate umanda sunt protejate de stat. Protectia ecologica a
terenurilor este prioritard altor forme de activitate [4, art. 5]. Din ce in
ce mai des, ne ciocnim de probleme majore ce tin de mediu. Un mod de
a evita crearea situatiilor neplacute ce afecteaza grupuri foarte mari de
populatie ar fi tratarea acelor obiecte considerate fundamentale si rigide
prezente in orice ramuri de drept sub un aspect mai adecvat secolului
XXI. Aici se include si pamantul. Actiunile si tratarile actuale ale
legislatiei in vigoare sunt limitative si permit abuzul acestei resurse
naturale din mai multe perspectivi.
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