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Dupa cum s-a exprimat cdndva un clasician al teoriei marxism-leninismului
Karl Marx, ,Cartismul, prieteni, nu este o chestiune politicd, in care sa fie vorba
de revendicarea dreptului de vot etc.; cartismul este o chestiune de care depinde
bunastarea noastrd; carta inseamnd locuin{d buni, mincare si bauturd bund,
indestulare si mai putine ore de muncad’[22].

Prin urmare, pentru existensta omului dreptul la spatiul locativ este un drept
esential. Probabil nuintdmplator in art.44 al Constitutiei URSS din 07.10.1977[21]
a fost stabilit dreptul la spatiul locativ ca un drept constitutional. Aceastd norma
a fost ulterior preluata de legislatia nationald in art.42 al Costitutiei RSSM din
1978[ Abrogati]. Cu pérere de rdu, actuala Constitutie a Republicii Moldova[18]
nu prevede expres asa normd, insd in art.47 se mentioneaza ci, statul este obligat
sd ia masuri pentru ca orice om sd aibd un nivel de trai decent, care sa-i asigure
sandtatea §i bunastarea, lui si familiei lui, cuprinzind hrana, imbricamintea,
locuinta, ingrijirea medicala, precum si serviciile sociale necesare.

Ce masuri practice au fost intreprinse in ultimele decenii in ce priveste
drepturile omului la spatiul locativ?

Temelia juridica, in primul rdnd, a fost stabilita prin Legea Republicii
Moldova cu privire la privatizarea fondului de locuinte din 10 martie 1993[16].

Dupa privatizarea in masa a spatiului lcoativ de stat care a avut loc in baza
legii sus mentionate, raporturile locative in Republica Moldova, ca si in alte
republici unionale, au fost schimbate esentail.

Momentul cheie consta in faptul, ca drepturile omului in domeniul
dreptului locativ a fost realizat cu succes si majoritatea absolutd a cetétenilor care
au oparticipat la privatizare au devenit copropietari a spatiului locativ ocupat
dupa principiului egalitdtii in drepturi a tuturor locatarilor, indiferent de varsta,
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capacitatea de exercitiu, dispunerea de surse banesti s.a. Ba mai mult ca atat, in
ultimii ani in Republica Moldova s-a produs o inviorare a reglementarii acestor
raporturi. Astfel, au fost aprobate un sir de acte normative de diferite niveluri
care esential ldrgesc arealul drepturilor si libertétilor locative ale unor categorii
de cetateni. Dintre aceste acte putem mentiona urmétoarele:

1.

Legea cu privire la condominiu din 28 noiembrie 2018 (neaprobata si
nepublicata).

Hotérarea Guvernului RM nr.366 din 6 aprilie 1998 pentru aprobarea
Regulamentul cu privire la privatizarea locuintelor in blocurile locative
nefinalizate[14].

Hotararea Guvernului RM nr.914 din 25.07.2016 pentru aprobarea
Regulamentului cu privire la modul de acordare a locuintelor de
serviciu[13].

Hotédrarea Guvernului RM nr.1055 din 15.09.2016 pentru aprobarea
Regulamentului cu privire la modul de evidenté a persoanelor care necesita
acordarea spatiului locativ in cimine si modul de folosire si administrare
a caminelor[5].

Hotédrarea Guvernului RM nr.447 din 19.06.2017 pentru aprobarea
Regulamentului cu privire la evidenta, modul de atribuire si folosire a
locuintelor sociale (in continuare — Regulamentul 447/2017) [7].

Decizia Curtii Constitutionale a Republicii Moldova nr.29 din 29 aprilie
2016 de inadmisibilitate a sesizdrii nr.50g/2016 privind exceptia de
neconstitutionalitate a articolului 900 din Codul civil (contractul de
locatiune) [2].

Hotararea Curtii Constitutionale a Republicii Moldova nr.15 din 17
mai 2016 privind exceptia de neconstitutionalitate a unor prevederi din
Legea privatizdrii fondului de locuinte nr.1324-XII din 10 martie 1993
(excluderea dreptului de a privatiza locuintele de serviciu) (sesizarea
nr.42g/2016) [3].

Hotérarea Curtii Constitutionale a Republicii Moldova nr.20 din 20
iunie 2016 privind exceptia de neconstitutionalitate a articolului 22 alin.
(4) din Legea condominiului in fondul locativ nr.913-XIV din 30 martie
2000 (calitatea de membru al asociatiei de coproprietari in condominiu)
(sesizarea nr.64g2016) [4].

Pentru aplicarea corectd in practicdi a legislatiei nationale cu privire la

raporturile locative, au fost aprobate si unele hotérari ale instantei judiciare
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1.

superioare, dintre care putem mentiona:

Hotérarea Plenului Curtii Supreme de Justitie a Republicii Moldova nr.3
din 30 ianuarie 1996 cu privire la unele chestiuni despre aplicarea Legii
privatizarii fondului de locuinte de cétre instantele judecatoresti[15].

Hotdarérea Plenului Curtii Supreme de Justitie a Republicii Moldova din 20
decembrie 1999 despre practica aplicdrii de catre instanfele judecétoresti a
unor dispozitii ale Codului cu privire la locuinte (abrogata) [16].

O etapa speciala si foarte importantd in reglementarea raporturilor locative

si largirea drepturilor si libertatilor locative ale cetdtenilor Republicii Moldova
este legatd de Legea nr. 133 din 17.11.2018 cu privire la modernizarea Codului

civil.

Un loc deosebit in largirea drepturilor si libertatilor locative se referd la

Programul de stat ,,Prima casd”. Acest program este realizat cu succes in ultimii
ani. Temelia juridica a acestui Program costra din urmatoarele acte normative:

1.

Hotérarea Guvernului nr.612 din 01.08.2017 pentru aprobarea
Conceptului Programului de stat ,,Prima casd” [10].

Hotararea Guvernului nr.202 din 28.02.2018 cu privire la aprobarea
Regulamentului de implementare a Programului de stat ,,Prima casd” [6],
unde au foast aduse modificdri prin Hotararea Guvernului RM nr.522
duin 15.07.2020(8].

Hotararea Guvernului nr.567 din 20.06.2018 pentru aprobarea
Regulamentului privind modul de acordare din bugetul de stat a
compensatiilor pentru angajatii din sectorul public participanti in cadrul
Programului de stat ,,Prima casa” [9].

Hotdrarea Guvernului nr.646 din 10.07.2018 pentru aprobarea
Regulamentului cu privire la modul de achitare a indemnizatiilor pentru
inchirierea spatiului locativ functionarilor publici cu statut special din
cadrul Ministerului Afacerilor Interne[11].

Hotararea Guvernului nr.694 din 11.07.2018 pentru aprobarea
Regulamentului cu privire la stabilirea si plata indemnizatiilor pentru

inchirierea spatiului locativ militarilor prin contract ai Armatei
Nationale[12].
Potrivit modificarilor in programul Prima casd din 2020 a fost majoratd

limita de varstd pentru persoanele fizice care pot accede in program de la 45
ani la 50 ani. De asemenea, a fost micsorata cota participatiei proprii initiale de
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la 10% pana la minim 5% din pretul de procurare a locuintei. De asemenea, la
data de 16.10.2020 au fost procurate 5.079 unitéti de locuintd, suma general a
creditului fiind de 2,56 mlrd. lei. Din numdrul general de locuinte 4 664 sunt
apartamente si 415 sunt case de locuit individuale [19].

Un avantaj pentru aceasta Programa este faptul, cd peste 50% de beneficari
Prima Casd primesc compensatii de stat.

O atributie directd despre realizarea drepturilor omului la spatiul locativ
depinde foarte mult de nivelul de comoditati, numarul si costul spatiului locativ,
propus pentru dobandire s.a. E cazul de mentionat un fenomen, mai bine zic
un paradax in ceea ce priveste constructia si instrainarea spatiului locativ in
republica Moodova. Esenta acestui fenomen consta in faprul, cd in prezent oferta
depiseste cererea si cresterea de dobandiri a spatiului locativ din piata secundara.

Un recosr fara precedent de tranzactii in domeniul dobandirii spatiului
locativ a avut loc in semestrul III al anului 2020, caAnd au fost vAndute 8,5 mii
de apartamente. Astfel, pentru aceste dobéandiri au fopt cheltuite 270 mln.de
dolari SUA. Un aspect pozitiv ala cestui fenomen consta in faptul ca, majoritatea
dobandirilor au fost ale moldovenilor din diaspora. Un alt moment pozitiv consta
in faptul ca, dobandirile de apartamente ori avea ca consecinte reantoarcerea
cumpdrdtorilor (proprietarilor) in tard. Acest fenomen, dupa cum s-a mentionat
in presi[20], urmeaza a fi studiat, deoarece scopul dobandirii poate fi si altul —
intentiile de a investi in imobile.

Daca procesele mentionate supra vor continua si pe viitor este speranta cé
problema locativa in Republicva Moldova va fi redusd la minimul. Acesta va fi un
succes foarte important in ceea ce priveste drepturile omului.
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