UZUCAPIUNEA CA MODALITATE DE
CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE

Constanta OBADA

Dreptul real de superficie, desi a existat si, oarecum, reglementat,
din cele mai vechi timpuri, inca in vechiul drept roman, si-a gasit
reglementarea 1n legislatia Republicii Moldova, abia odatd cu
adoptarea noului Cod civil al Republicii Moldova la 06.06.2002, intrat
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in vigoare la 12.06.2003. Reglementarea acestuia de houl Cod civil a
fost o novatie, dar nu si existenta propriu-zisa a acestui drept. Dreptul
de superficie a fost incadrat in titlul IV. Alte drepturi reale, prin acesta
consacrandu-i importanta, ori caracteristicile unui drept real ofera
niste prerogative titularului siu, caracteristici pe care nu le putem
atribui drepturilor de creanta.

Dreptul real de superficie este reglementat in art.443-453, capitolul
IV, titlul 1V a Codului civil ad Republicii Moldova. Astfel, Codul
civil i, mai exact, art. 444 alin. (1), dreptul de superficie se naste in
temeiul unui act juridic sau al unei disporzitii legale, fiind opozabil
tertilor din momentul inscrierii in Registrul bunurilor imobile.
Respectiv, din aceasta prevedere legala reies doar douda modalitati de
constituire a dreptului de superficie: prin intocmirea unui act juridic
sau 1n temeiul unei dispozitii legale, uzucapiunea nefiind indicata.

Legislatia civild a statului vecin, Ucraina [2], de asemenea, nu
prevede uzucapiunea ca modalitate de nastere a unui drept de
superficie, prevazdnd ca modalititi de constituire a dreptului de
superficie: contractul si testamentul.

Faptul cd uzucapiunea ca modalitate de constituire a dreptului de
superficie nu este prevazuta de Codul civil al RM a si determinat
autoarea acestei lucrari sa reflecteze la acest capitol, mai ales ca atat
noul Cod Civil al Romaniei [3], cat si in literatura de specialitate
romaneascd, este prevazutd o asemenea modalitate de dobandire a
dreptului de superficie [4]. De asemenea, potrivit Codului civil al
Portugaliei si al doctrinei braziliene [5], uzucapiunea constituie temei
de nastere a dreptului de superficie.

Este posibil oare sa fie dobandit dreptul de superficie prin uzucapi-
une? Care ar fi conditiile pe care trebuie sa le intruneasca posesorul
unui teren pentru a se considera ca ar dobandi un drept de superficie?
Cum deosebim uzucapiunea ca modalitate de dobandire a proprietatii
si o eventuald modalitate de dobandire a unui drept de superficie?
Acestea ar fi unele dintre intrebarile care ar aparea la punerea in discu-
tie a acestui subiect.

Potrivit autorului rus, Kopalov A.V., in dreptul privat roman, exista
o asemenea modalitate de dobandire a dreptului de superficie [6], desi,
potrivit acestuia, unii autori romanisti contestd existenta unei aseme-
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lex singularis dreptului de proprietate si dreptului de servitute.
Studiind literatura de specialitate a Romaniei, si mai ales Comenta-
riul noului Cod civil al Romaniei [7], dreptul de superficie ar putea fi
dobandit prin uzucapiune, doar in cazul in care posesorul terenului ar
avea, din momentul intrdrii in posesia terenului, intentia de a se
comporta ca un superficiar, si nu ca un proprietar al terenului. in
practica judiciara a statului vecin dobandirea dreptului de superficie
prin uzucapiune a fost admisa, in conditiile previzute de prescriptia
achizitiva pentru dobandirea dreptului de proprietate [8]. Totodata, in
aceeasi sursa citata, dobandirea dreptului de superficie prin uzuca-
piune ar fi posibila, deosebind conditiile specifice uzucapiunii tabulare
si extratabulare, cea din urma fiind greu de imaginat In practica,
datorita faptului cd cu greu ne-am putea imagina o persoana care sa
posede un teren pe care a ridicat o constructie doar pentru a dobandi
dreptul de superficie asupra lui si nu un drept de proprietate. in ceea
ce priveste practica judiciarda a Republicii Moldova, deocamdata nu
existd vreo hotardre judecatoreascd prin care si fie recunoscutd o
asemenea modalitate de dobandire a dreptului de superficie.
Dobéandirea dreptului de superficie prin uzucapiune ar fi posibila,
in cazul In care inregistrarea unui drept de superficie s-ar face in
temeiul unui act viciat. Un exemplu 1n acest sens ar servi cazul in care
o persoand de buna-credinta dobandeste un drept de superficie de la un
neproprietar si il inscrie in Registrul Bunurilor Imobile, In modul
stabilit de lege. Astfel, daca toate celelalte conditii ale uzucapiunii
(posesiunea exercitatd timp de 15 ani si utilitatea acesteia) sunt
intrunite, persoana ar putea dobandi dreptul de superficie prin aceasta
modalitate. Totodata, este greu de imaginat cum s-ar intampla acest
lucru in practicd, ori Registrul Bunurilor Imobile detine si cuprinde
informatia despre, cel putin, prezumtivul proprietar al imobilului.
Concluzionand cele expuse supra, cel putin teoretic, dreptul de
superficie ar putea sda faca obiectul unei uzucapiuni, ramanand a fi
analizate aspectele practice reale, de intrunire a tuturor conditiilor care
ar putea duce la 0o uzucapiune adreptului de superficie.
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