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Summary

The article reflects the institution of the reservation of ownership in the civil legislation of the Republic
of Moldova following the modernization of the Civil Code. In particular, it highlights theoretical and practical
issues in the correct application of this legal institution, as well as scientific analysis aimed at its improvement.

The subject of the research concerns the theoretical and practical issues related to the reservation of
ownership in the context of sales contracts and other property transfer contracts.

The aim of the research is to provide a comprehensive examination of the legal issues that may arise
in the practice of applying the institution of the reservation of ownership, based on theoretical research and
empirical materials. Additionally, it seeks to formulate proposals for legislative improvements to enhance the
existing legal framework, helping both individuals and legal entities, as well as courts, to correctly apply this
new institution. This objective determines the originality and scientific novelty of the research.

The results of the study can be used in scientific research activities, as well as in the theoretical and
practical education of students in higher educational institutions with legal profiles in the Republic of Mol-
dova, and in the courts when resolving civil cases. The study employs several research methods, including:
historical method, analytical method, comparative method, logical method, and normative method.

The main results obtained include establishing the essence of the reservation of ownership based on
the applicable legal norms of the Civil Code of the Republic of Moldova, as well as the theoretical definition
of this specific means of ensuring the performance of property transfer obligations.

Keywords: reservation of ownership, sale contract, property rights, contract conditions.

INTRODUCERE

Cercetarea de fata reflecta unele rezultate in cadrul subprogramului stiintific institutional «Securitatea
nationald a Republicii Moldova in contextul aderarii la Uniunea Europeana: abordari juridice, politologice si
sociologice», cod 01.05.01 din cadrul Institutului de cercetéri juridice, politice si sociologice al Universitatii
de Stat din Moldova (2024-2027). Cercetarea reflectd un studiu al normelor uzuale si al literaturii juridice vis-
a vis de institutia rezervei dreptului de proprietate la incheierea contractului de vanzare-cumparare dar si a
altor contracte translative de proprietate in dreptul civil. Studiul ne aduce multd lumina academica si claritate

38 Articolul este elaborat in cadrul subprogramului 01.05.01 Securitatea nationali a Republicii Moldova in contextul
aderdrii la Uniunea Europeana: abordari juridice, politologice si sociologice, realizat de Institutul de Cercetari Juri-
dice, Politice si Sociologice al Universitatii de Stat din Moldova.
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juridica practica ceea ce tine de aplicarea corectd in practicd a acestei institutii relativ noud de drept civil in
Republica Moldova.

Initial, respectand principiul obiectivitatii stiintifice amintim cd, desi anterior institutia ’rezerva drep-
tului de proprietate” nu era reglementata in Codul civil al Republicii Moldova (in continuare, CC RM), aceasta
clauza, totusi, era aplicatd pe larg in relatiile civile cu titlu de mijloc de garantare a executarii obligatiilor. Mai
cu seama in raporturile juridice de drept comercial, adica in tranzactiile comerciale, Intre comercianti, or, in
practica comercial-internationala acest mijloc de garantare a executarii obligatiilor nu este o noutate.

lar in legislatia mai multor state (SUA, Marea Britanie, Franta, Japonia, statele Americii Latine) acest
mijloc de garantare a executarii obligatiei este expres prevazut ca un mijloc de garantare a stingerii obligatiei
prin executare cu plata pretului.

Astfel, in reglementarea § 2-401 din Codul Comercial Uniform (UCC) din Statele Unite ale Americii
este indicat ca, “orice rezervare de catre vanzator a dreptului de proprietate asupra bunurilor expediate sau
livrate cumparatorului va fi considerata a opera ca o retinere a garantiei executarii platii” [1] (traducere neau-
torizatd — n.n.).

Astfel, in lipsa unei limitari legale, rezerva proprietatii ca forma de garantare a Incasarii pretului, a fost
in practica juridica din Republica Moldova considerata posibila, or, doctrina si jurisprudenta sustinand admisibi-
litatea unei asemenea solutii: ’Dacé vanzatorul prin contract si-a rezervat lui proprietatea obiectelor vandute pana
la integrala platd a pretului, iar pand atunci cumparatorul va avea numai uzul acelor mobile posedandu-le cu titlu
precar, legea neopunandu-se, vanzatorul este in tot dreptul de a stipula expres, cd proprietatea mobilelor sa fie
transmisa numai cand cumparatorul 1si va indeplini obligatiunea platind intregul pret” [2, p. 434].

In dreptul german, aceasti clauza se numeste “Eigentumsvorbehalt” (§ 455 Cod civil german), in or-
dine juridica franceza — ’clause de reserve de propriete” ((art. 2367 din Codul civil francez), in ordinea juridica
anglo-americand “retention of title, reservation of title” [3, p. 27], in legislatia civila rusa si ucraineana —
”CoxpaHeHue mpaBa co0cTBeHHOCTH 3a nponasuom” (art. 491 CC FR // art.697 CC Ukr.).

in dreptul german si in doctrina germand, rezerva proprietitii este direct evaluati ca o conditie suspensivi
intr-o tranzactie de drept real — mobiliara, atunci cand obiectul contractului este un bun mobil. (Einigung) [4].

Actualmente in Codul civil modernizat al Republicii Moldova (in continuare, CC RM) institutia re-
zerva dreptului de proprietate (rezerva proprietatii)” este reglementatd de Sectiunea a 11-a ”Vanzarea-cumpa-
rarea cu rezerva proprietatii” din capitolul I - ”Vanzarea-cumpararea”, Titlul III - ”Categoriile de obligatii” din
cartea a treia - ”Obligatiile” (art. 1191- 1194). Totodata, o reglementare speciald este prevazuta si in norma
alin (2) din art. 1190 - trecerea dreptului de proprietate in cazul vanzarii Intreprinderii sub rezerva proprietétii.

Asa cum invocam supra, vanzarea facuta cu rezerva dreptului de proprietate este cunoscuta si statelor
invecinate. In Roménia aceast institutie este reglementatd de art. 1684 si 1755 Cod civil roman. in Federatia
Rusia de art. 491 si alin. (3) art. 564 CC FR. In Ucraina — art. 697 Cod civil.

In continuare, dat fiind ci aceasti institutie de drept civil este una relativ nous in teoria si practica RM
pe baza normelor uzuale din CC RM si a doctrinei vom starui sd identificdm n ce constd esenta acestei institutii
si, In consecintd, sa definitivdm o notiune teoretica a rezervei dreptului de proprietate.

MATERIAL SI METODA

in contextul studiului efectuat sau utilizat mai multe metode de cercetare, cum ar fi: metoda istorica,
care a declansat procesul de investigare a istoricului institutiei cercetate; metoda analizei sistemice, care a fost
utilizatd 1n procesul de analiza structurata si reliefare a conceptelor de baza a lucrérii, ceea ce a permis eviden-
tierea celor mai relevante aspecte privind tema abordatd; metoda normativa si comparativa — aplicarea metodei
in cauza a fost justificata de necesitatea efectuarii analizei si cercetarii cadrului legislativ in materie de rezerva
a proprietatii din Republica Moldova, precum si a altor state si metoda logica, care a constat in aplicarea
regulilor si categoriilor logicii juridice la interpretarea normelor dreptului pozitiv, la necesitatea formularii
concluziilor si investigarea notiunilor de baza ale temei cercetate.

REZULTATE SI DISCUTII

Potrivit art. 1191 CC RM (rezerva proprietatii), ”(1) Atunci cand, intr-o vinzare-cumparare cu plata
pretului in rate, obligatia de plata este garantata cu rezerva dreptului de proprietate (rezerva proprietatii), cum-
paratorul dobandeste dreptul de proprietate la data platii ultimei rate din pret. (2) Cu toate acestea, riscul pieirii,
inclusiv pierderii, sau deteriorarii fortuite a bunului este transferat cumparatorului conform art. 1114. (3) Dis-
pozitiile prezentei sectiuni se aplicd in mod corespunzator atunci cand trecerea dreptului de proprietate la cum-
parator este suspendatd pana la indeplinirea unei alte conditii decat plata pretului. (4) Dispozitiile prezentei
sectiuni se aplica In mod corespunzator si in cazul rezervei proprietatii stipulate in alte contracte prin care o
parte este obligatd sa transmita dreptul de proprietate asupra unui bun in schimbul unei contraprestatii, daca
din lege, contract sau natura obligatiei nu rezulta altfel”.
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Astfel, din normele (1), (3) si (4) a articolului mentionat cert se desprinde ca rezerva dreptului de

proprietate (rezerva proprietatii) este aplicabila in trei cazuri:

- intr-o vanzare-cumparare cu plata pretului in rate pana la data platii ultimei rate din pret;

- intr-o vanzare-cumparare pana la indeplinirea unei alte conditii decat plata pretului;

- 1n alte contracte prin care o parte este obligata sa transmita dreptul de proprietate asupra unui bun in
schimbul unei contraprestatii.

Ce urmeaza de inteles prin aceste trei cazuri? — Primul caz este atunci cand, intr-un contract de van-
zare-cumparare cu plata pretului 1n rate (in credit), vanzatorul, la incheierea contractului, cu titlu de mijloc de
garantare a executarii obligatiei de platd (a garantiei executarii platii pretului integral) din partea cumparato-
rului si poate rezerva dreptul de proprietate asupra bunului vandut pana la data platii de catre cumpéarator a
ultimei rate din pret. Spre exemplu, cetateanul A. (vanzator) vinde automobilul cetdteanului F. (cumparator) la
pretul total de 200 000 lei. Potrivit intelegerii prealabile la contractul de vAnzare-cumparare partile au convenit
ca, cumparatorul va achita suma de 100 000 lei la momentul incheierii tranzactiei, iar restul sumei de 100 000
lei o va achita in rate, in timp de 10 luni, a cate 10 000 lunar. La momentul incheierii tranzactiei de vanzare-
cumpadrare vanzatorul A., a insistat ca In contract sa fie inseratd clauza referitoare la “rezerva dreptului de
proprietate” pana la data platii de catre cumparator a ultimei rate din pret. Cumparatorul F a acceptat aceasta
clauza, respectiv, la caz, obligatia de plata este garantata cu rezerva dreptului de proprietate (rezerva proprie-
tatii), iar cumparatorul F dobandeste dreptul de proprietate la data achitarii ultimei rate din pret. Drept urmare,
dat fiind faptul ca obiect al contractului este automobilul, deci un bun (vehicul) asupra caruia dreptul de pro-
prietate se dobandeste, conform legii, prin inregistrarea intr-un registru de publicitate, pornind de la norma
alin. (1) art. 1192 CC RM, dreptul de proprietate al cumparatorului va fi inregistrat provizoriu in registrul de
stat al transporturilor tinut de Agentia Servicii Publice, in timp ce dreptul de proprietate al vanzatorului nu va
fi radiat pana la data platii de catre cumparator a ultimei rate din pret. Aceeasi situatie este aplicabild si in
cazul vinderii sub aceeasi conditie a imobilelor. lar in cazul altor bunuri mobile (aspra céarora dreptul de pro-
prietate se dobandeste fara inregistrarea intr-un registru de publicitate (diferit utilaj, actiuni, animale domestice,
produse industriale si agricole, alte bunuri mobile), rezerva proprietatii se Inregistreaza de catre notar, sau dupa
caz de companii de leasing, societati de registru in registrul garantiilor reale mobiliare, adica in registrul gajului
bunurilor mobile tinut de Agentia Resurse Informationale Juridice, subordonatd Ministerului Justitiei. Aceste
formalitati de publicitate sunt necesare pentru ca rezerva proprietatii sa devind opozabila fata de terti.

Apropo, art. 1192 CC RM (opozabilitatea rezervei proprietatii fatd de terti), prin alin (1) la general,
prevede ca stipulatia relativa la rezerva proprietatii nu poate fi opusa tertilor decat dupa indeplinirea formali-
tatilor de publicitate (formelor de publicitate) cerute de lege, dupa natura bunului. Fie este vorba despre bunuri
imobile, fie de bunuri mobile. Si asta deriva din prevederea la lit. b) alin (1) art. 1192 care stipuleaza “’in cazul
celorlalte bunuri mobile, rezerva proprietatii se inregistreaza in registrul garantiilor reale mobiliare (adica, in
registrul gajului bunurilor mobile - n.n.). Cu toate acestea, dacd aceastd inregistrare nu s-a facut, rezerva pro-
prietatii poate fi invocata fata de tertii care au cunoscut existenta ei pe alta cale”.

In acest sens, norma alin (2) din art. 1192 CC RM expres prevede ci, citim: “Rezerva proprietitii nu
poate fi invocata fata de tertii care au dobandit drepturi referitoare la bun de la cumparator daca rezerva pro-
prietatii nu le era opozabila la data incheierii actului de dobandire a dreptului”. De exemplu, in cazul bunurilor
determinate generic sau cele usor alterabile etc.

Astfel, in directd legatura cu art. 1191 CC RM, in aceasta ordine invocam ca din norma alin (1) art.
1192 deriva ca, in Republica Moldova toate bunurile, indiferent de natura lor pot face obiectul unei rezerve a
dreptului de proprietate (rezerva proprietitii) — imobile sau mobile, fie ele determinate individual sau deter-
minate generic, fie consumptibile sau neconsumptibile.

Cazul doi, este atunci cand, intr-un contract de vanzare-cumpdrare partile, in afara de asemenea conditii
care tin de asa elemente precum obiectul, plata pretului etc, mai Insereaza si o clauza a unei conditii suspensive
(unde efectele juridice ale careia se vor produce la momentul survenirii unui eveniment viitor si nesigur), adica
dreptul de proprietate asupra bunului vandut va trece de la vanzator la cumparator la momentul indeplinirii acelei
conditii suspensive (a se vedea: art. 374, 352 CC RM). Intr-un asemenea caz, trecerea dreptului de proprietate la
cumparator este suspendata pana la indeplinirea unei asemenea alte conditii decat plata pretului. Deci, vanzatorul
de asemenea isi poate rezerva dreptul de proprietate asupra bunului vandut pana la momentul survenirii acelui
eveniment viitor si nesigur. De exemplu, aceste conditii suspensive cu care contractele de vanzare-cumparare
leaga aparitia dreptului de proprietate asupra bunului vandut de catre cumparator pot fi: eliberarea unei garantii
bancare [5, p. 85] (cu titlu de garantie personald autonoma) de o banci sau de o alta institutie financiara (garant),
dobandirea de catre cumparatorul comerciant sau profesionist a autorizatiei sau licentei de activitate [6, p. 71],
participarea cumparatorului la concurs-licitatie in vederea obtinerii dreptului de incheiere a unui contract concret
(de locatiune, de arenda, sau chiar de vanzare-cumparare), sau victoria cumpdratorului in acest concurs (adica,
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castigarea concursului de citre cumparitor). De mentionat ca indeplinirea acestor conditii suspensive de catre
cumparator cu desavarsire sunt alte conditii decat plata pretului, iar oportunitatea acestor conditii suspensive sunt
determinate de catre partile contractante in contractul vanzare-cumparare. De asemenea, drept exemplu de con-
ditie poate servi si pastrarea de catre cumparator a unui numar stabilit de locuri de munca intr-un termen stabilit
in contract, in cazul vinderii (prin privatizare — n.n.) Intreprinderii ca un complex patrimonial unic.

Cazul trei, este atunci cand, un contract intre parti este translativ de proprietate, dar nu este un contract
de vanzare-cumparare si nici, chiar de schimb. De exemplu, in cazul rezervei proprietatii stipulate intr-un con-
tract de antrepriza sau de prestare a diferitor servicii, unde partile au convenit ca, clientul sau beneficiarul
urmeaza sa achite antreprenorului/ prestatorului pentru lucrarea/serviciul efectuata/prestat nu pretul/contributia
in bani, ci prin o altd prestatie, de pilda, transmite in schimbul lucrarii/serviciului un imobil, un mijloc de
transport etc. Cu titlu de ilustratie aducem cazul cand persoana X (clientul) se intelege cu persoana Y (antre-
prenorul) de a-i construi un garaj din materialele ultimului, iar in loc de pretul convenit se va achita cu ultimul
prin o altd prestatie — ii transmite o camioneta. In acest caz, in contractul de antrepriza clientul X., isi va
statornici dreptul de a-si rezerva dreptul de proprietate asupra camionetei pana la data darii in exploatare a
garajului si transmiterii acestuia catre el de catre antreprenor prin act de primire-predare. Si, vice-versa, antre-
prenorul 1si va rezerva dreptului de proprietate asupra garajului (materialelor intrebuintate) pana la data cand
clientul 1-1 va transmite dreptul de proprietate asupra camionetei.

Urmeaza de precizat ca, indiferent de felul bunului (mobil sau imobil), clauza ce tine de rezerva drep-
tului de proprietate trebuie sa fie expres stipulatd in contract, deoarece nu orice vanzare-cumparare cu termen
de platé a pretului, nu orice vanzare-cumparare pana la indeplinirea unei alte conditii suspensive decét plata
pretului si nu orice alt contract prin care o parte este obligata sa transmita dreptul de proprietate asupra unui
bun 1n schimbul unei contraprestatii presupune rezerva proprietatii.

Totodata, evidentiem ca potrivit alin. (2) al articolului mentionat cu trimitere la regula generala din art.
1114 CC RM, 1n toate trei cazuri mentionate riscul pieirii sau deteriorarii fortuite a bunului este nsa transferat
cumparatorului de la momentul predarii acestuia, adica de la punerea bunului la dispozitia cumparatorului.

Astfel, in procesul de construire a unui contract de vanzare cumpdrare cu rezerva proprietatii este foarte
important ca partile sa stabileasca in mod expres momentul predarii bunului si, corespunzator, cine suporta
riscul pieirii bunului [7, p. 19].

Natura juridica si esenta rezervei dreptului de proprietate.

Disputele doctrinare cu privire la natura juridica a acestei institutii de drept au fost si rdman a fi in
vogi. In doctrina actuali din Romania, la general, regasim argumente in sustinerea a doua opinii. Astfel, in
acceptiunea unor autori din Romania rezerva proprietétii a fost si mai este privita adesea ca o veritabild conditie
suspensiva [2, p. 434]. Alti autori din Romania, in special Francisc Deak [8, p. 17], Razvan Dinca [9, p. 124 si
loan Popa [10] privesc rezerva proprietatii pana la plata pretului ca fiind o vdanzare supusa unui termen sus-
pensiv. ”Astfel se intampla daca partile au amanat transferul proprietatii pana la implinirea unui termen sus-
pensiv (de exemplu, pana la termenul predarii lucrului vandut ori a platii pretului) [8, p. 17]. In aceasta ordine,
Durnescu, Mihaela scrie ca, citam -”Sustindtorii ideii de contract afectat de un termen suspensiv considera ca
plata pretului nu poate fi consideratd un eveniment viitor si nesigur, intrucat ’ea face obiectul uneia dintre
obligatiile esentiale care decurg din contract, $i anume obligatia caracteristicd a cumparatorului”. Prin inche-
ierea contractului de vanzare, partile inteleg ca plata pretului este doar aménata si nu pusa in discutie céci ”prin
incheierea contractului, partile resping categoric eventualitatea neplatii pretului.” [7, p. 22].

In literatura de specialitate din Federatia Rusi de asemenea se observa mai multe voci cu diferite opi-
nii. Astfel, T. JI. beanmanosa [11, p. 305], CmuproBa, M. A. [12], C. B. Capbam [13, p. 19-23] califica acest
institut ca o conditie suspensivd. De mentionat ca cercetatorii enuntati n pozitia data sunt inspirati din dreptul
german si in doctrina germana, unde rezerva proprietatii este direct evaluata ca o conditie suspensiva. K. 1.
CknoBckuii, numeste clauza de rezerva a proprietatii ca o analogie a clauzei din dreptul roman lex comissoria,
care nu era altceva ca o conditie suspensiva sau chiar rezolutorie [14, p. 367]. La randul sau, autoarea din
Federatia Rusa, E. A. Ocranuna, sustine ca conditia de platd integrald a pretului in contractul de vanzare —
cumparare sau in alt contract translativ de proprietate (fie el si cu conditia achitarii in rate) nu trebuie calificata
ca o conditie suspensiva in aceste contracte [15, p. 65]. E. A. OcranuHna invoca ca la determinarea naturii
juridice a rezervei proprietatii urmeaza corect de delimitat situatia cand in contracte este inseratd o clauza
specifica de ”conditie suspensiva” si situatia cand in aceste contracte sunt Inserate clauze de ’simple conditii”
sau pur si simplu datoria partii (la caz, a cumparatorului) de a-si executa obligatia de platéd a pretului contrac-
tului. Pozitia datd noi o sustinem ad-literam. Totodata, in aceastd ordine, autoarea E. A. Ocranuna solicitd a
urma practica contractului de vanzare-cumpdrare internationald, unde clauza de ”conditie suspensiva” este
strict delimitatd de simpla clauza de “executare a obligatiei” (la caz, de plata a pretului) [15, p. 66].
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Pornind de la analiza art. 1191 CC RM obiectiv conchidem ca in cazul prevazut la alin. (1) in care doar
transferul dreptului de proprietate este supus obligatiei simple a cumparatorului de platé integrald a pretului
institutia rezervei dreptului de proprietate (rezerva proprietitii) este perceputd ca o vanzare simpla si purd. De
exemplu, In noul contract pentru ordinea noastra juridica,- contractul de vanzare-cumparare a bunului imobil
in constructie (art. 1170 CC RM).

De asemenea, in cazul prevazut la alin. (4) — cand obligatia unei parti a contractului translativ de pro-
prietate (altul decat de vanzare-cumparare) de transmitere a dreptului de proprietate asupra unui bun este legata
de simpla obligatie a co-contractantului de a prezenta o contraprestatie, rezerva dreptului de proprietate este
privita ca simpla clauza-conditie contractuala in acel contract.

Iar ceea ce tine de cazurile prevazute la alin. (3) din acest articol, - ”atunci cand trecerea dreptului de
proprietate la cumparator este suspendata pana la indeplinirea unei alte conditii decat plata pretului”, institutia
rezervei dreptului de proprietate urmeaza a fi privita ca o veritabila conditie suspensiva, adicd un act juridic
de vanzare-cumparare supus unei conditii suspensive — unde efectul sau juridic, adica transferul dreptului de
proprietate, se va produce la survenirea unui eveniment viitor si nesigur ca realizare (chiar si in cazul unui
eveniment survenit, insi deocamdati necunoscut partilor). In acest caz, clauza de rezerva a proprietitii amana
transferul proprietatii pana la realizarea evenimentului viitor si nesigur.

Esenta rezervei dreptului de proprietate (rezervei proprietatii) Intr-un contract de vanzare-cumparare
consta 1n aceea ca, in cazul vanzarii bunului (lor) in credit, cand bunul este predat - transmis sau livrat cumpa-
ratorului inainte ca acesta sd plateasca pretul integral convenit (cu plata pretului in rate) sau in cazul cand
partile au convenit asupra indeplinirii unei alte conditii suspensive decat plata pretului, in contract se insereaza
stipulatia precum ca, dreptul de proprietate asupra bunului vandut se pastreaza-rezerva dupa vanzator pana la
data platii de catre cumparator a ultimei rate din pret, in cazul platii pretului 1n rate sau, in cazul indicat in
contract, - pand la indeplinirea unei alte conditii suspensive decat plata pretului. Iar in alte contracte altele
decat un contract de vanzare-cumpdrare esenta rezervei dreptului de proprietate consta in aceea ca, partea
obligatd sa transmita dreptul de proprietate asupra unui bun in schimbul unei contraprestatii, chiar daca si 1-a
predat in natura co-contractantului inainte de contraprestatia stabilita isi poate rezerva dreptul de proprietate
asupra bunului pana la primirea contraprestatiei.

Autoarea Durnescu Mihaela in lucrarea citata, isi pune intrebarea - este vanzatorul, titularul unui drept
deplin de proprietate pana la data incasarii pretului? Si raspunde - cu siguranta, nu!

In argumentare se invoci ci dupi natura sa rezerva proprietatii in mare parte este asimilati ipotecii.
Insa dreptul detinut de vanzitorul ce si-a rezervat proprietatea nu poate fi asimilat pe deplin celui detinut de
un creditor. Autoarea sustine ca, ’desi dreptul de proprietate nu a iesit inca din patrimoniul sau (a-1 vanzatorului
—n.n.), exercitarea acestui drept va fi facuta astfel incat, la data platii, acesta sa poata trece deplin si neafectat
in patrimoniul cumparatorului. Avand in vedere obligatia de a transfera dreptul de proprietate, contractul de
vanzare cu rezerva proprietdtii face parte din categoria contractelor in care este subinteleasa o clauza de inali-
enabilitate (”Clauza de inalienabilitate este subinteleasd in conventiile din care se naste obligatia de a transmite
in viitor proprietatea cétre o persoana determinatd sau determinabild”).

Aceasta inseamna cd, din cele trei atribute ale dreptului de proprietate (posesie, folosinta si dispozitie-
n.n.), vanzatorul nu va detine dreptul de dispozitie juridica asupra bunului, avand doar usus si fructus, in ma-
sura in care, prin conventia partilor, nu s-a stabilit altfel [2, p. 21]. Asadar, chiar daca este inca proprietar, pana
la incasarea pretului proprietarul nu va putea incheia acte prin care sa constituie dezmembraminte ale dreptului
de proprietate (drept de uzufruct, superficie, servitute, gaj/ipoteca etc. — n.n.).

Ceea ce tine de cumparator (dupd caz, co-contractant in alte contracte “translative de proprietate”) ”dupa
primirea bunului in posesie de la vanzator (si inregistrarea acestui fapt in registrul respectiv) cumparatorul devine
posesorul titular, faptic si legal sau, mai simplu, posesor sub nume de proprietar, adicd prezumat proprietar al
bunului si, respectiv, 1si poate apara posesia pe orice cale legala (art. 492-496 CC RM) sau chiar pe cale actiunii
in revendicare sau negatorie (art.581, 585 CC RM).

Prin urmare, atdt cumparatorul in contractul de vinzare-cumparare, cat co-contractantul in alte con-
tracte urmeaza sd constientizeze cd, nu pot sd Instraineze sau sa dispund in alt mod de acel bun pana la mo-
mentul dobandirii depline a dreptului de proprietate asupra lui.

Astfel, cumparatorul (in contractul de vanzare-cumparare) sau co-contractantul (in alte contracte) pre-
luand bunul in posesia sa, sunt constienti de faptul ca bunul dat, deocamdati, nu este proprietatea lor, respectiv,
nu pot liber sa dispuna de soarta lui, pana la data platii a ultimei rate din pret sau pana la indeplinirea unei alte
conditii suspensive decat plata pretului, sau, respectiv, - pana la data indeplinirii contraprestatiei echivalente
pretului stabilit.

O unicd exceptie de la aceste reguli este in cazul vdnzarii intreprinderii sub rezerva proprietatii, unde n
norma alin. (2) art. 1190 CC RM se prevede expres ca “cumpdratorul are dreptul, pana la dobandirea dreptului
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de proprietate, sa dispuna de bunurile si de drepturile nepatrimoniale incluse in componenta intreprinderii predate
in masura in care este necesar scopului pentru care a fost cumparatd’. Aici, observam ca norma de drept citata
nu descrie clar si concret limitele cumparatorului de a dispune de bunurile si de drepturile nepatrimoniale incluse
in componenta Intreprinderii predate. Or, sintagma ”in méasura in care este necesar scopului pentru care a fost
cumpirati” este prea generalisti. Ce urmeazi de inteles sub aceasta sintagma? In opinia noastra, avand in vedere
ca dreptul de proprietate al vanzatorului persista atata timp cat exista obiectul contractului, adica intreprinderea
in calitate de complex patrimonial unic urmeaza de concluzionat ca cumparatorul poate sa dispuna doar de bu-
nurile mobile si, respectiv, de drepturile nepatrimoniale incluse in componenta Intreprinderii predate.

Dreptul special de rezolutiune al vanzatorului si recuperarea bunului.

Acest mijloc specific de garantare a executarii obligatiilor translative de proprietate este atractiv prin
faptul ca, vanzatorul, dupa caz, co-contractantul in alte contracte, poate recupera bunul de la cumparator (co-
contractant), precum si de la orice tert caruia rezerva proprietatii 1i este opozabila pe calea actiunii In revendi-
care. Totodatd, ’vanzatorul poate, de asemenea, recupera bunul conform dispozitiilor legale privind transmi-
terea benevola sau silitd in posesie a bunului gajat ori, dupi caz, ipotecat” (art. 1194 CC RM). Insa accentuim
ca, recuperarea bunului prin cele doud cdi indicate supra, adicd pentru a obtine sau recupera posesia sa de la
oricare persoana care 1l stapaneste de fapt (pe calea actiunii in revendicare - art. 581 CC RM, sau conform
dispozitiilor legale privind transmiterea benevola sau silitd in posesie a bunului gajat - art. 755-757 CC RM),
vanzatorul o poate face doar dupa declararea initiala a rezolutiunii contractului de vanzare-cumparare (sau,
dupa caz, a altor contracte) In baza art. 915 si urm. CC RM (rezolutiune obisnuitd) sau in baza dreptul special
de rezolutiune al vanzatorului (art. 1193 CC RM), care prevede cinci temeiuri de rezolutiune speciala.

Prin urmare, clauza cu pact de rezerva dreptului de proprietate (pactum reservati domini) sau mai sim-
plu, rezerva proprietatii teoretic poate fi definitd in felul urmator: - este un mijloc specific de garantare a
executarii obligatiilor translative de proprietate, si anume stipulatia prin care intr-un contract de vanzare-
cumparare sau, dup caz, in alte contracte translative de proprietate partile convin ca vanzatorul isi rezervad
dreptul de proprietate asupra bunului vandut panda la data platii de catre cumpardator a ultimei rate din pret,
in cazul platii pretului in rate sau pand la indeplinirea unei alte conditii suspensive decdt plata pretului, iar
in alte contracte - pand la data indeplinirii de catre co-contractant a unei contraprestatii echivalente prefului
stabilit.

CONCLUZII

In concluzie reiteram ca:

1. institutia “rezerva dreptului de proprietate (rezerva proprietatii)” este una relativ noua pentru practica
juridicd a Republicii Moldova. Si, potrivit reglementarilor pozitive ale Codului civil al RM aceasta institutie
in calitatea sa de mijloc specific de garantare a executarii obligatiilor translative de proprietate este aplicabila
nu doar in cazurile unui contract vanzare-cumparare cu plata pretului in rate pana la data platii ultimei rate din
pret sau pana la indeplinirea unei alte conditii decat plata pretului, dar si 1n alte contracte prin care o parte este
obligata sa transmita dreptul de proprietate asupra unui bun in schimbul unei contraprestatii.

2. dupad natura sa juridicd, de reguld generald, vanzarea sub rezerva proprietitii, este o vdnzare simpla
si purd, de exemplu, in contractul de contractul de vanzare-cumparare a bunului imobil in constructie, or,
transferul dreptului de proprietate este supus obligatiei simple a cumparatorului de plata integrala a pretului
(or, 1n alte contracte este legata de simpla obligatie a co-contractantului de a prezenta o contraprestatie; iar
atunci cand trecerea dreptului de proprietate la cumparator este suspendata pana la indeplinirea unei alte con-
ditii decat plata pretului”, institutia rezervei dreptului de proprietate urmeaza a fi privita ca o veritabila conditie
suspensivd.

3. in Republica Moldova toate bunurile, indiferent de natura lor pot face obiectul unei rezerve a drep-
tului de proprietate (rezerva proprietatii) — fie ele imobile sau mobile, determinate individual sau determinate
generic, fie consumptibile sau neconsumptibile.

4. indiferent de felul bunului (mobil sau imobil), clauza ce tine de rezerva dreptului de proprietate
trebuie sd fie expres stipulatd in contract, deoarece nu orice vanzare-cumparare cu termen de platé a pretului,
nu orice vanzare-cumpdrare pand la indeplinirea unei alte conditii suspensive decét plata pretului si nu orice
alt contract prin care o parte este obligata sa transmitd dreptul de proprietate asupra unui bun in schimbul unei
contraprestatii presupune rezerva proprietatii.
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